CONTRATO DE LOCACAO

Pelo presente instrumento, de um lado, MARIA DO SOCORRO MATOS DE
OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada, inscrita no RG sob o n° 48. 605
SSP/GO e CPF n° 253.821.441-68, residente e domiciliada Rod. TO 020,
Km 8,5, estrada Palmas Aparecida do Rio Negro, Chacara Rural Palmas
Tocantins, doravante denominada PROPRIETARIA e de outro Lado TETO
Tocantins Iméveis, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ n°
23.777.198/0001-10 € no C.J. sob o n° 3.377, com endereco comercial
sito & 104 Norte, Rua NE 01, Conj. 02 Lote 15-A, CEP 77.006- 016, TELFAX
3216-1221, representado por seu Sécio Administrador Sandro José de
Oliveira, brasileiro, casado, advogado, inscrito no CRECI/TO sob o n°
032, OAB/TO n° 4813 e CPF n° 507.990.881-53. na qualidade de
LOCADOR e doravante assim designado e, de outro lado, CONSELHO
REGIONAL DE TECNICOS EM RADIOLOGIA 9° REGIAO, Autarquia PUblica
Federal, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.852.077/0001-37 com endereco de
sede a Avenida Oeste n° 83, Setor Aeroporto, Goi@nia - GO, CEP 74.075-
110, neste ato representado por EDUARDO VIEIRA LIRA - Diretor
Presidente e DENISE RODRIGUES GALINARI SCARTIZINI - Diretora
Tesoureira de acordo com a ATA DA QUARTA REUNIAO PLENARIA
EXTRAORDINARIA DO SEXTO CORPO DE CONSELHEIROS DO CRTR 9°
REGIAO, REALIZADA NO DIA 16 DE JUNHO DE 2017. Devidamente
Registrada no Cartério de Titulos e Documentos na cidade de Goidnia
GO, Livro — B, Protocolo 1615388, sob o n° 1525993 em 19/06/2@] 7 parte
integrante deste contrato, doravante na qualidade de LOCATARIO que
assim serd designado, tém entre si, justos e avencados o presente
Contrato de Locagao, mediante as seguintes clausulas e condicoes:

1. IMOVEL
1.1. - O objeto da locacdo, Sala Comercial de n°® 02, Edificio Esther
Matos (Galeria Victoria), com 33,36 m?, sito & 104 Norte, Rua NE 03, Conj. 7

2, Lote 15-A Palmas Tocantins. .
1.2. — O LOCATARIO utilizard o IMOVEL, nos termos do presente

instrumento, exclusivamente para fins comerciais.

2. ENTREGA DOS IMOVEIS
2.1. — O IMOVEL objeto da locacao serd entregue pelo LOCADOR ao

LOCATARIO, neste ato; / /
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2.1.1 - O inicio da relacdo locaticia aqui objetivada se dard a partir de
01 de setembro de 2017.

3. PRAZO DA LOCACAO

3.1. - O prazo da locagcdo serd de 01 (um) ano, com no dia 01 de
setembro de 2017 findando em 31 de agosto de 2018, momento em
que o LOCATARIO restituird o IMOVEL, totalmente livres de pessoas e
coisas e em perfeito estado de conservagdo, da forma como
efetivamente os recebeu, independentemente de qualquer notificagao
judicial ou extrajudicial.

3.2 — Fica facultada ao LOCATARIO a renovagdo do presente contrato
por igual periodo, desde que comunique ao LOCADOR por escrito esta
intencdo, com uma antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias de seu
término, onde serd rediscutido o valor do aluguel bem como o rateio
das despesas condominiais;

3.2.1 — Referido procedimento, porém, deverd ser concluido e o aluguel
definido entre as partes com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
da data de vencimento do contrato.

33 — Com um minimo de 30 (trinta) dias antes do término do presente
Contrato de Locacdo as partes fardo uma vistoria no IMOVEL, para
verificar se, eventualmente, existem itens que deverdo ser consertados
pelo LOCATARIO, para adequar o IMOVEL &s condicdes conforme
efetivamente a mesma os tenha recebido. Depois desta vistoria, o
LOCATARIO deverd realizar os eventuais reparos até a data
determinada para a devolugdo do IMOVEL. Tal inspecdo poderd ser
dispensada, mediante concordancia do LOCADOR, caso o LOCATARIO
exerca o direito que Ihe foi conferido pela clausula 3.2. deste contrato.

4. ALUGUEL PAGAMENTO E REAJUSTES

4.1 - O aluguel mensal inicial da presente locagcdo € ajustado em R$
930,00 (novecentos e trinta reais) tendo como data base o més de
setembro de 2017;

42 - O valor do aluguel mensal acima estipulado serd reajustado,
anualmente, de acorde com a variagdo do IGP-M/FGV (Indice Geral
de Precos de Mercado), a ser apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas ou qualguer outro indice de reagjuste da locacgdo vigente
& época a fim de manter o equilibrio econémico e financeiro do
presente contrato;

43 — O LOCATARIO deverd pagar o aluguel mensalmente, até o 5°

(quinto) dia Ut do més vincendo. Os demais encargos fambéem
A

LD
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deverdo ser pagos mensalmente, nas suas respectivas datas de
vencimento.

4.4. - O aluguel serd pago através de depdsito em conta bancdria da
Empresa denominada LOCADOR, OeM Empreendimentos Imobiliarios
LTDA, CNPJ n° 23.777.198/001-10, Banco SICOOB (756), Agéncia 5004,
C/C 106.739-7, ficando o recibo de depédsito como comprovante de
pagamento até enfrega em definitvo do recibo assinado pelo
LOCADOR. No caso de alteracdo da forma ou local de pagamento, o
LOCADOR comunicard ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de
30(trinta) dias da data do vencimento. O local do pagamento deverd
ser sempre nesta Capital.

5. - ENCARGOS

5.1 — O LOCATARIO obriga-se, a partir da data do inicio do contrato a
pagar diretamente a quem de direito, as despesas a que der causa em
decorréncia da utilizacdo de instalagdes e equipamentos de uso do
condominio, fora do hordrio de funcionamento do edificio (08:00 as
18:00)

5.2 - O valor pago pela locacdo esta incluso, as despesas de rateio do
condominio.

53 - Para efeitos deste contrato, define-se exemplificativamente, mas
nao exaustivamente, a natureza juridica das despesas de condominio
da seguinte forma:

a) despesas ordindrias, cuja responsabilidade fica a cargo do
LOCATARIO: saldarios, encargos trabalhistas, confribuigoes
previdencidrias e sociais dos empregados do condominio; consumo de
agua e esgoto, luz e forca das dreas de uso comum; limpezaq,
conservacdo e pintura das instalagoes e dependéncias de uso comum;
manutencdo e conservagdo das instalacdes e equipamentos
hidraulicos, eléfricos, mecdanicos e de seguranga, de uso comum;
manutencdo e conservagcdo das instalacdes e equipamentos de uso
comum: manutencdo e conservagdo de elevadores (quando
instalados), porteiro eletrénico e antenas coletivas; pequenos reparos
nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas de uso comum;
rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacdo; reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente
utiizado no custeio ou complementacdo das despesas referidas
anteriormente;

b) despesas exiraordindrias, cuja responsabilidade fica a cargo do
LOCADOR: obras que interessem & estrutura efetiva do IMOVEL: pintura

TETO Tocantins C.J. 3377 — End. 104 NORTE, Rua NE 03, Conj. 2, Lote 15-A, Salas 38/39 CEP 77.006-016
TELFAX 3216-1221, e-mail: tetotocantins@gmail.com



Negocios imobiitdries.

34 Marte, Rud NE 01, Conj. 02, Lute 154 g e ¥
is Victoria, Sala 17118, Paimas - TO 63 3216-1221/ 8402-6771 1 9973-1311

das fachadas, empenas, obras destinadas a repor as condigdes de
funcionalidade do IMOVEL;

6. - SEGURO

6.1-A o’dministrodoro do condominio poderd, anualmente, fazer seguro
do IMOVEL, pelo seu valor real, contra riscos de incéndio,
responsabilidade civil contra terceiros e outros riscos diretamente ligados
ao edificio, por meio de companhia de seguro de sua livre escolha,
arcando, o LOCATARIO com o custo do prémio correspondente,
proporcionalmente & drea do imével locado, sendo que o LOCATARIO
serd comunicado com antecedéncia desta despesa.

7. - SUBLOCAGAO / DIREITO DE PREFERENCIA

7.1 = O LOCATARIO ndo poderd sublocar ceder e/ou emprestar, total ou
parcialmente, o IMOVEL objeto deste instrumento, nem fampouco
transferir o presente contrato a terceiros, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR. Esta restricdo ndo se aplica a empresas
associadas, e ou coligadas, ainda que por socios comuns, que
pertencam comprovadamente Qo mesmo  grupo econdmico do
LOCATARIO, para as quais sublocagdo, cessdo e ou empréstimo, total
ou parcial do IMOVEL é autorizado, desde que o LOCATARIO continue
responsavel pelo pagamento dos aluguéis e encargos.

7.2 - Constitui uma faculdade do LOCADOR a alienacdo a qualguer
tempo, do IMOVEL objeto desta locagdo a terceiros, hipbtese em que,
ndo exercendo o LOCATARIO o seu direito de preferéncia, dentro do
prazo legal, este se obrigard a permitir a visita de pretendentes &
compra do IMOVEL, em hordrios previamente estabelecidos, até a
efetiva concretizacdo de venda, sempre em companhia de um
representante do LOCATARIO.

8. PENALIDADES
8.1 - O ndo pagamento do aluguel em seus respectivos vencimentos,

obrigard o LOCATARIO ao pagamento de multa de 2% (dois por cento)
e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor
corrigido monetariamente na forma deste contrato, “pro rata die", sem
prejuizo de quaisquer outros direitos do LOCADOR, observado o disposto
no inciso Il do artigo 62 da Lei 8.245/91.

82 - Fica estipulada a penalidade equivalente ao valor de 0l (um)
aluguel vigentes & época da infracdo, devida pela parte que infringir
qualguer clausula deste contrato, que ndo implique uma multa
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especifica para a hipdtese. Referida penalidade sempre serd devida
por inteiro, independentemente do prazo decorrido da locacdo.

8.3 - Todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento serdo exigiveis
nos prazos e formas ora convencionados, independentemente de
qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, importando sua
infracdo na rescisdo de pleno direito do presente contrato, sujeitando-
se a parte infratora, além das penalidades previstas em lei, aguelas
previstas no presente contrato.

9. RESCISAO

9.1 — Caso o LOCATARIO venha a solicitar a rescisdo do presente
contrato, antes de decorrido o prazo de sua vigéncia, deverd fazé-lo
com 60 (sessenta) dias de antecedéncia, pagando multa
compensatéria equivalente a 01 (um) aluguel vigente na ocasido, de
forma integral, seja qual for o tempo decorido do contrato e sem
prejuizo do correto pagamento de aluguel e encargos da locagdo
devidos nestes 60 (sessenta) dias.

10. - DISPOSICOES GERAIS

10.1 — O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranga do
imovel locado, obriga-se por todas as outras, devendo trazé-los em
boas condicdes de higiene e limpeza, com os aparelhos de iluminagado,
pintura e demais acessorios, em perfeito estado de conservacdo e
funcionamento, para assim restitui-los, quando findo ou rescindido este
contrato, ressalvado o desgaste normal de uso.

10.2 — O LOCATARIO podera fazer qualquer modificagdo que necessitar
para adaptar o IMOVEL &s suas atividades, desde que ndo impliquem
em mudanca na estrutura do edificio, obedeca ds normas € ndo
tragam prejuizo ao funcionamento dos servicos e instalagdes do
empreendimento e aos demais ocupantes do edificio, devendo
devolvé-lo, ao término do prazo de locagdo, em perfeito estado, sem
as modificacdes porventura realizadas, caso assim exija o LOCADOR.
10.3 - Serd de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO a obtencdo de
todas as licencas e autorizagdes relativas as atividades que venha a
desenvolver no IMOVEL, inclusive as relativas a utilizacdo do totem,
correndo todas as despesas decorrentes das mesmas As suds expensas.
10.4 - As despesas com o registro deste instrumento serdo de

responsabilidade do LOCATARIO.
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11. - FORO - COMPROMISSORIO

11.1 - Todas as questdes eventualmente oriundas do presente
coniratoserdo resolvidas de forma definitiva via conciliatéria ou arbitral,
na 1° Corte de Conciliacdo e Arbitragem do Estado do Tocantins -
CCA/TO, com sede G AV Teotdnio Segurado - ACSU SO 60, CONJ 01, LT
20, Ed. Waldir Francisco Luciano, Palmas - TO, consoante os preceitos
ditados pela lei Federal n° 9.307 de 23.09.96 e Decreto Judicidrio de n
284 de 27.08.01 publicado no Didrio da justica do Estado do Tocantins n
949 circulado em 03/09/01.

E fsor estarem assim justas e contratadas, assinam o presente em 3 (trés)
#aslde igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo:
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LOCATARIO - Diretor Presidente Diretora Tesoureiro

Testemunhas:
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EMOL.: R$1,25, FUN
TOTAL: R$2.06
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